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Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Dobryszyce

1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogdlny gminy Dobryszyce, do ktorego przystapiono Uchwata
Nr 1V/28/24 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu ogdélnego Gminy Dobryszyce. Opracowanie dotyczy obszaru administracyjnego
gminy Dobryszyce, zajmujacego powierzchni¢ okoto 51,1 km?.

Zalozenia planu ogdlnego zostaly opracowane z uwzglednieniem czynnikow wptywajacych na
rozwoj przestrzenny gminy, takich jak ustalenia planu zagospodarowania wojewodztwa oraz lokalizacja
istniejacej 1 planowanej infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;j.

W planie ogolnym gminy Dobryszyce okreslono strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, maksymalng wysoko$é
zabudowy warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Plan ogdlny gminy Dobryszyce zostal sporzadzony w formie danych cyfrowych (pliki GML)
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz aktami wykonawczymi do powyzej wskazanej ustawy.

1.2. Podstawa prawna

Plan ogdélny Gminy Dobryszyce zostal opracowany na podstawie przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze
zm.). Rada Gminy Dobryszyce, poprzez Uchwale nr 1V/28/24 z dnia 18 czerwca 2024 roku,
zainicjowata procedure planistyczng majacy na celu sporzadzenie tego planu.

Plan ogolny zostal opracowany zgodnie z wymieniong ustawa oraz odpowiednimi
rozporzadzeniami Ministra Rozwoju i Technologii:

» zdnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw i wyrysow (z pozn.
zm.),

» z dnia 2 maja 2024 r., w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy.

1.3. Polozenie gminy Dobryszyce

Gmina znajduje si¢ w powiecie radomszczanskim, w potudniowej czgsci wojewodztwa
lodzkiego. Jej granice wyznaczaja: od potnocy gminy Kamiensk i Kleszczow, od zachodu gmina Lgota
Wielka, od wschodu gmina Gomunice, a od potudnia gminy lLadzice, Radomsko (miasto) oraz
Radomsko (gmina wiejska). Gmina Dobryszyce dzieli si¢ na 11 obr¢bow: Blok Dobryszyce, Borowa-
Janoéw, Borowiecko, Dobryszyce, Galonki, Huta Brudzka, Rozny, Wiewiorow, Zalesiczki, Zdania i
Zaby. Ryc. 1 przedstawia lokalizacje gminy na tle powiatéw, natomiast Ryc. 2 ilustruje jej podziat
administracyjny na obreby ewidencyjne.
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Gmina Dobryszyce zajmuje powierzchni¢ okoto 51,1 km?, co stanowi ok. 3,5 % powierzchni
powiatu radomszczanskiego. Jednostka administracyjna jest zamieszkana przez 4 584 osoby, co daje
gestos¢ zaludnienia na poziomie 90 osob/km? (GUS, 2023). W sktad gminy wchodzi 11 obrebow
ewidencyjnych: Blok Dobryszyce, Borowa — Janoéw, Borowiecko, Dobryszyce, Galonki, Huta Brudzka,
Rozny, Wiewiorow, Zalesiczki, Zdania, Zaby oraz 16 miejscowosci: Biala Gora, Blok Dobryszyce,
Borowa, Borowiecko, Dobryszyce, Galonki, Huta Brudzka, Janow, Kolonia Dobryszyce, Lefranow,
Malutkie, Rozny, Ruda, Stepki, Wiewioroéw, Zalesiczki, Zdania, Zaby, Zarki.

Sie¢ najwazniejszych drog w gminie Dobryszyce, stanowi autostrada Al oraz droga krajowa
nr 91, stanowigca wazny szlak komunikacyjny tgczacy Gdansk z Czgstochowa. Dodatkowo w granicach
gminy znajduje si¢ linia kolejowa nr 1 na trasie Warszawa Zachodnia — Katowice. Siedzibg gminy jest
miejscowos¢ Dobryszyce.

Gmina Dobryszyce posiada przewazajaco rolniczy charakter. Na terenie jednostki
administracyjnej funkcjonuje 296 gospodarstw rolnych, skoncentrowanych gtéwnie w pdtnocnej czesci
gminy. Z kolei potudniowe obszary wyrdzniaja si¢ atrakcyjnoscig inwestycyjng (obszary przemystowo
— ushugowe, wyznaczona w obowigzujacym studium) oraz walorami rekreacyjno - mieszkaniowymi,
ktore przyciagaja zar6wno inwestorow, jak i mieszkancow. Do najwigkszych osiedli mieszkaniowych
w gminie nalezg Malutkie II oraz Biata Goéra. Pod wzgledem krajobrazowym gmina prezentuje
zroznicowana rzezbg¢ terenu, z morenowymi wzniesieniami we wschodniej czg¢éci. Przez jej obszar
przeptywaja rzeki Widawka (doplyw Warty) oraz Krecica. Lasy, gtownie sosnowe, zajmuja okoto 900
hektarow, co stanowi 18% catkowitej powierzchni gminy.

el A
- i el le
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Ryc. 3. Zabudowa miejscowosci Dobryszyce (zrédlo: materiaty wlasne)
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Ryc. 4. Zabudowa miejscowosci Blok Dobryszyce (zrédto: materiaty wlasne)

Ryc. 5. Granica rolno-lesna, droga gminna na Lefranow, obreb ew. Zalesiczki (Zzrodto: materiaty wiasne)
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzenneqo gminy wraz okresleniem
sposobu ich uwzglednienia w rozwoju przestrzennym gminy

2.1 Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lodzkiego

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego zostal
przyjety Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
Integralnymi skladowymi tego Planu sa: cze$¢ tekstowa, czg$¢ graficzna, wykaz ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego oraz plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego wyrdznia nastepujace,
obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym
1. Miejski Obszar Funkcjonalny Lodzi
obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym
1. Miejskie Obszary Funkcjonalne miast powiatowych
- w tym, obszar funkcjonalny miasta Radomsko,
2. Pozostale Obszary Funkcjonalne
» Gorniczo-Energetyczne Obszary Funkcjonalne:
- wyznaczony w ramach Belchatowsko-Szczercowski  Gorniczo-Energetycznego Obszaru
Funkcjonalnego oraz Ztoczewskiego Gorniczo- Energetycznego Obszaru Funkcjonalnego, tworzac
jednoczesnie Zaglebie Gorniczo-Energetyczne Belchatow — Szczercow — Zloczew
» Ceramiczno-Budowlany Obszar Funkcjonalny
» Rolnicze Obszary Funkcjonalne
» Turystyczne Obszary Funkcjonalne

Zgodnie z ustaleniami planu wojewodztwa t.6dzkiego, gmina Dobryszyce zostata uznana za
cze$¢ obszaru funkcjonalnego miasta Radomsko, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego miasta
powiatowego. Dodatkowo jednostka samorzgdowa zostala zakwalifikowano do regionu Zaglebia
Gorniczo-Energetycznego Betchatow — Ztoczew — Szczercow, ktory petni kluczowa rolg jako krajowy
i regionalny hub energetyczny. To teren, w ktorym dominuje gospodarka surowcowa, oparta na obfitych
zasobach wegla brunatnego oraz produkcji energii elektrycznej i cieplnej.

Najwazniejszymi wyzwaniami rozwojowymi dla Zaglebia Gorniczo-Energetycznego Belchatow —
SzczercoOw — Ztoczew sa:

e Dbrak w regionie silnego zaplecza naukowo-badawczego z zakresu energetyki i przemystu
wydobywczego,

e brak ostatecznej decyzji w zakresie uruchomienia ztoza Ztoczew oraz lokalizacji docelowych
jednostek wytworczych, skutkujace perspektywiczng zmiang funkcji i likwidacjg obszaréw
funkcjonalnych Zaglebia,

e  rozw0j OZE — dopuszczenie w planie ogdlnym. elektrowni stonecznych i usankcjonowanie
istniejgcych elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych W ramach stref otwartych (SO) i
strefy ustug (SU);

o dostosowanie do wymogoéw unijnej polityki klimatycznej m.in. poprzez wdrazanie

niskoemisyjnych technologii weglowych,
e proces rekultywacji teren6w poeksploatacyjnych — dopuszczenie w planie ogélnym w profilu

dodatkowym terenow lasow i terenow wod w ramach strefy gornictwa (SG);
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e zabezpieczenie obszaréw w sasiedztwie planowanej odkrywki Ztoczew przed wplywem
prognozowanego leja depresyjnego,

e poprawa dostepnosci transportowej wewnetrznej i zewnetrznej — wyznaczenie rezerwy
terenowej w ramach strefy otwartej (SO) dla planowanej obwodnicy miasta Radomska.

Ponadto, w wojewodzkim planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, polegajaca na budowie autostrady Al na
odcinku od konca obwodnicy Czegstochowy — Tuszyna realizowanej w graniach gminy Dobryszyce.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztw t.6dzkiego, wskazano Ze na terenie
gminy Dobryszyce wydobywane jest ztoze ,,Wiewidrow Rzadowy II” w ramach surowca dla prac
inzynierskich oraz zlokalizowane sg wielkopowierzchniowe instalacje fotowoltaiczne nastawione na
produkcje energii.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Dobryszyce wpisujg si¢ W zadania i rekomendacje wynikajace
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.odzkiego.

2.2 Strategia Rozwoju Gminy Dobryszyce

Zgodnie ze znowelizowana ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
og6lnym uwzglednia si¢ polityke przestrzenng okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego (art. 13b pkt. 1), o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia
rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w Zycie niniejszej
ustawy. Ponadto przepis ten obowigzywac bedzie od 1 lipca 2026 r.

Gmina Dobryszyce przystapita do sporzadzenia Strategii Rozwoju na mocy Zarzadzeniem nr
65/2021 Wojta Gminy Dobryszyce z dnia 4 pazdziernika 2021 r. w sprawie powolania zespotu ds.
opracowania Strategii Rozwoju Gminy Dobryszyce na lata 2021 - 2030. Obecnie dokument jest w
trakcie opracowania.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Dobryszyce wystepuja obszary i obiekty chronione prawnie na mocy Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. :
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,
e pomnik przyrody, Wigz gorski — UImus glabra (UImus montana, Ulmus scabra)
e fragmentarycznie na styku granicy gminy wystgpuje rowniez uzytek ekologiczny o
numerze PL.ZIPOP.1393.UE.1012053.593.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki to wyjatkowy fragment $rodkowej Polski,
ktory zostal objety ochrong ze wzglgdu na swoje cenne walory przyrodnicze, krajobrazowe i
ekologiczne. Znajduje si¢ w calosci w wojewodztwie 10dzkim i obejmuje powierzchni¢ okoto 41 390
hektarow. Charakteryzuje si¢ urozmaiconym krajobrazem, w ktorym dominujg doliny rzeczne, lasy,
taki, torfowiska i starorzecza. Wystepuje tu bogactwo ekosystemow, ktore sprzyjaja réznorodnosci
biologicznej — mozna spotka¢ wiele gatunkow roslin i zwierzat, w tym chronionych i rzadkich. Obszar
petni funkcj¢ korytarza ekologicznego, umozliwiajac migracje i wymiang genetyczng gatunkoéw. Dolina
Widawki przebiega przez cztery powiaty: radomszczanski, piotrkowski, taski i betchatowski. Tereny
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wchodzace w sklad tego obszaru chronionego krajobrazu znajduja si¢ w gminach: Wola
Krzysztoporska, Wielgomtyny, Gomunice, Mastowice, Widawa, Gorzkowice, Kamiensk, Kleszczow,
Leki Szlacheckie, Zelow, Kobiele Wielkie, Dobryszyce, Belchatow, Kluki, Szczercéw, Kodrab, Rusiec.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki zostat ustanowiony na mocy Rozporzadzenia
Nr 59 Wojewody Lodzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki. Zajmuje powierzchni¢ 41 390 ha.

Ustalenia zawarte w_planic ogdélnym nie naruszajg realizacji szczegdtowych zalozen
dotyczacych ochrony obszaréw chronionych w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki. W graniach formy ochrony przyrody, w planie ogdlnym nie wyznaczono nowej zabudowy
mieszkaniowej, usankcjonowano jedynie istniejace budynki mieszkalne w strefie wielofunkcyinej z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), zabudowe zagrodowg w_strefie wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowsg (SZ) oraz tartak w ramach istniejacej strefy gospodarczej (SP). Nowo
projektowane obszary to strefa ustugowa (SU) zwigzana z ustugami zdrowia oraz baza hotelows, a takze
strefa produkcji rolniczej (SR) dla wymienionych inwestycji ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznej czynnej na poziomie 50%. Podwyzszenie wskaznika ma na celu wprowadzenie ograniczen
Z uwagi na wystepowanie obszaréw cennych przyrodniczych.

Pomniki przyrody Wigz gorski - Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra)
Drzewo znajduje si¢ w miejscowosci Dobryszyce w parku na terenie Technikum Rolniczego. Mierzy
28 m, ma obwod 289 cm, a zostalo ustanowione na mocy Zarzadzenia Nr 45/87 Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody.

Plan ogoélny nie ingeruje w istniejace pomniki przyrody, ktdre sg chronione w ramach przepiséw

odrebnych.

2.4 Obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Dla obszaru gminy Dobryszyce opracowano mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego w
ramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju), przygotowane przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej. Na podstawie przeprowadzonych analiz i obliczen okreslono zasieg zalewu na
rzece Widawka, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100
lat) oraz wysokie — 10% (raz na 10 lat). Ponadto gmina Dobryszyce znajduje si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodziowego, obejmujgcym teren miedzy linig brzegu, a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wkomponowano trase watu. Plan
og6lny, zabezpiecza tereny powodziowe, nie wprowadzajac stref wielofunkcyjnych zwigzanych z
rozwojem nowej zabudowy w obszarze ich wystepowania.

Na terenie gminy nie wystepuja pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

W plan ogdélny nie wyznaczono stref zwigzanych z realizacja nowej zabudowy na terenach
zagrozonych powodzia. W_graniach obszaréw powodziowych wyznaczono strefy otwarte (SO) dla
ktérych ustalono min. udziat powierzchni biologicznej czynnej na poziomie 80%.

Dodatkowo na terenie gminy Dobryszyce mozna wyrdzni¢ nastgpujace korytarze ekologiczne, nie
bedace formg ochrony przyrody:

e korytarz ekologiczny Betchatow — Radomsko (KPdC-5B)

o korytarz ekologiczny Dolina Warty - Dolina Pilicy (KPdC-10C).
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Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Dobryszyce

2.5Obszary gruntéw zmeliorowanych

W obszarze gminy Dobryszyce czg$¢ gruntow jest zmeliorowana, przy czym dotyczy to glownie
terenow potozonych w strefach otwartych. Zgodnie z zapisami Ustawy Prawa Wodnego, urzadzenia
melioracji wodnych obejmujg rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, systemy
drenowania, rurociagi, stacje pomp do celow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na terenach
nawadnianych oraz systemy nawodnien grawitacyjnych i ci$nieniowych o ile stuza celom regulacji
stosunkow wodnych, zgodnie z art. 195 w/w Ustawy. Przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych
majg zastosowanie takze do budowli zapobiegajacych erozji wodnej, drog dojazdowych niezbgdnych
do uzytkowania terenow zmeliorowanych, a takze do fitomelioracji i agromelioracji. Obejmuja rowniez
systemy przeciwerozyjne oraz zagospodarowanie trwatych Iak i pastwisk na terenach zmeliorowanych,
jak rowniez zagospodarowanie nieuzytkOw przeznaczonych na trwale uzytki zielone.

Wyznaczajac strefy otwarte na terenach uzytkowanych rolniczo plan ogdlny umozliwi
utrzymanie gruntow zmeliorowanych wraz z mozliwoscig ich rozbudowy czy przebudowy.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy

Ze wzgledu na jednolity charakter rzezby terenu, na obszarze Gminy Dobryszyce nie wystepuja
procesy geodynamiczne ani miejsca sprzyjajace ich powstawaniu. Wedlug krajowego programu
,»System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO), ktory zajmuje si¢ identyfikacja i dokumentowaniem
osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi w Polsce, obszar opracowania nie jest podatny
na tego rodzaju zjawiska.

W planie ogblnym nie wyznaczono stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy

w_obrebie krawedzi wysoczyzn, na obszarach o duzych spadkach terenu we wzgledu na brak ich
wystepowania.

2.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy zlokalizowane jest jedno ujecie wod podziemnych wykorzystywane do
zaopatrzenia miejscowej ludnosci w wode. Znajduje si¢ ono w Bialej Gorze na dziatce nr 375/7, na
ktorym istnieja dwie studnie P1 i S2. Na mocy decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu z dnia 11 stycznia 2019 zostata ustanowiona strefa ochronna
obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej goérnokredowego Ujecia Wody Podziemnej Biala
Gora o wymiarach 35 m x 40 m. Nie wyznaczono stref ochrony posredniej. W obrgbie gminy nie
wystepuja zadne ujecia wod powierzchniowych.

W planie ogélnym wyznaczono strefg infrastrukturalng (SI) pod planowane ujecia wody, na
dziatce nr 630 w obrebie Dobryszyce.

W ramach istniejacych uje¢ wody wprowadzono strefy infrastrukturalne (SI). Nalezy rowniez
zaznaczy¢, ze wszystkie strefy planistyczne w profilu podstawowym maja dopuszczenie terendw
infrastruktury technicznej, a co za tym idzie ujecia wod w planie ogdlnym gminy moga znajdowacé sie
roOwniez w granicach innych stref, poza wymieniona strefa infrastrukturalng (SI).
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Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Dobryszyce

2.8 Obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych

Obszary ochronne, ustanowione zgodnie z art. 141 Prawa Wodnego, to tereny, na ktorych
wprowadza si¢ zakazy i ograniczenia dotyczace uzytkowania gruntoéw oraz korzystania z wod, majace
na celu ochrong zasobé6w wodnych przed degradacja. Na obszarach ochronnych moga obowigzywaé
zakazy lub ograniczenia dotyczace wykonywania robdt i czynnosci, ktore moga prowadzi¢ do trwatego
zanieczyszczenia gruntow lub wod. Obejmuja one miedzy innymi wprowadzanie $ciekéw do waod lub
ziemi, rolnicze wykorzystanie Sciekéw, przechowywanie i sktadowanie odpadow promieniotworczych,
stosowanie nawozow oraz §rodkéw ochrony roslin, budowe nowych drog, linii kolejowych, lotnisk lub
ladowisk, lokalizowanie zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych, magazynowanie produktow
ropopochodnych oraz innych substancji, a takze ich transport rurociggami. Ograniczenia moga
obejmowaé réwniez lokalizowanie sktadowisk odpaddéw roznego rodzaju, mycie pojazdow
mechanicznych, organizowanie parkingdw, obozowisk, kapielisk 1 miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kapieli, a takze lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie martwych zwierzat.
Ponadto zakazy moga dotyczy¢ wydobywania kopalin, wykonywania odwodnien budowlanych i
gorniczych, uzywania statkow powietrznych do zabiegéw rolniczych, urzadzania pryzm kiszonkowych,
chowu lub hodowli ryb, ich dokarmiania lub zangcania, lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, sktadowania opakowan po nawozach i §rodkach ochrony roslin,
stosowania i sktadowania chemicznych $rodkow zimowego utrzymania drog oraz lokalizowania pomp
ciepla i akumulatoréw ciepla warstwy wodonosne;j.

Gmina Dobryszyce, lezy w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka
Miechowska (czes¢ NW). Nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikow
srodladowych.

W strefach planistycznych wyznaczonych w planie ogdlnym mozliwy jest rozwoj infrastruktury

technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, ktéry ma znaczny wplyw na ochrone ww. zbiornika wod
podziemnych. Plan og0lny wyznacza takze strefy infrastrukturalne (SI), w ramach ktérych
zlokalizowana jest m.in. gminna oczyszczalnie $ciekdw.

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Dobryszyce wystepuja dwa tereny i obszary gornicze: Huta Brudzka nr w
rejestrze 10-5/7/649 i Rozny I nr w rejestrze 10-5/11/1108, na ktorych wydobywane sg piaski i zwiry.
Dla tychze terendéw nie zostaly wyznaczone filary ochronne. Obszary te zostaly wskazane jako strefy
gornicze (SG). Ponadto niewielki pétnocny fragment gminy znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego
,,Pole Belchatow” nr w rejestrze 1/1/75 wyznaczonego dla ztoza wegla brunatnego ,,Betchatow-pole
Betchatow”.

W planie ogdlnym wyznaczono cztery strefy gornictwa (SG) zlokalizowanych w obrebach
ewidencyjnych: Rozny, Zdania i Dobryszyce.

2.10 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Dobryszyce udokumentowano siedemnascie z16z surowcow mineralnych,
glownie kruszyw naturalnych. Sposrod nich jedno zloze — Rozny I — jest zagospodarowane, cztery majg
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status szczegotowo rozpoznanych, pig¢ zostato wytaczonych z eksploatacji, a siedem skre$lono z bilansu

zasobow. Eksploatowane zloze zostalo oznaczone jako strefa gornictwa (SG) w planie ogolnym.

LATA
STAN WYDOBYCIA
Lp. [ NAzZwA ZLOZA KOPALINA GLOWNA ZAGOSPODAROWANIA OPIS POLOZENIA KOPALINY
KOPALINY GLOWNEJ .
GLOWNEJ
S zloze rozpoznane
1. Blok Dobryszyce piaski i zwiry szczegolowo Dobryszyce dz. 737/2 -
. . eksploatacja ztoza
2. Blok Dobryszycki piaski i Zwiry saniechana Dobryszyce 1999
. S eksploatacja ztoza | Blok Dobryszycki dz. nr
3. Blok Dobryszycki -1 | piaski i zwiry saniechana 737/2 2006 - 2022
. S zloze rozpoznane | Blok Dobryszyce dz.
4. | Blok Dobryszycki Il | piaski i zwiry szczegdlowo 756/1,756/2,756/3,755 ;
S eksploatacja ztoza
5. Dobryszyce Il piaski i zwiry saniechana Dobryszyce dz. nr 842, 843 | 2009 - 2016
6. Huta Brudzka piaski i zwiry eksl.) loatacja Zoza Huta Brudzka dz. nr 81 2014 - 2017
zaniechana
7. Rozny 1 piaski i zwiry zloze zagospodarowane Rozny dz. nr 334, 335,336 | 2023
8. Wiewiorow Rzadowy 'SUIFOV\{C€ d!a prac eks;_)loataqa ztoza Wiewiorow Rzadowy 2012 - 2013
1 inzynierskich zaniechana
Wiewiorow Rzadowy . zloze rozpoznane | Wiewiorow Rzadowy dz. nr
| plaski i Zwiry szczegolowo 72,73, 74,75, 76
10. | Zalesiczki piaski i zwiry zloze , FOZPOZNANC | 7, esiczki dz. nr 713 -
szczegotowo
ZEOZA SUROWCOW SKRESLONE Z BILANSU ZASOBOW
ztoze skreslone z bilansu
1. Dobryszyce | iaski i zwi - 1993 - 2001
ryszy piaski i zwiry Zasobw
. S ztoze skreslone z bilansu .
2. Rozny piaski i zwiry X Rozny dz. nr 329, 330, 331 2013 - 2022
zasobow
... zloze skreSlone z bilansu
38 Ruda piaski i zwiry . Ruda 1999 - 2008
zasobow
... zloze skreSlone z bilansu
4. Ruda Il piaski i zwiry , Ruda 2007 - 2011
zasobow
5. | Wiewiorow Prywatny | torfy zloze skreSlone z bilansu 1998 - 2003
' ywatny 7asobow
., .. ztoze skreSlone z bilansu .,
6. Wiewiérow Rzadowy | piaski i zwiry X Wiewiorow Rzadowy 1998 - 2003
zasobow
7 Wiewiorow Rzadowy e ity ztoze ,skreslone z bilansu | Wiewiorow Rzadowy dz. nr 2004 - 2012
| zasobow 74-76

Tab. 1. Charakterystyka zl6z na terenie gminy Dobryszyce

Zrédio: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — MIDAS

2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Dobryszyce nie znajdujg si¢ tereny uzdrowiskowe ani strefy ochrony
uzdrowiskoweyj.

2.12 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy znajduje si¢ zabytek uwzgledniony w Krajowym Rejestrze Zabytkow —
rzymskokatolicki ko$ciot parafialny pw. $w. Barttomieja w Dobryszycach. Budowla ta, wzniesiona w
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latach 1828—1830, powstata na miejscu wezeséniejszej drewnianej $wiatyni. Dla obiektu zabytkowego w
planie ogdlnym wyznaczano strefe ustug (SU).

Na terenie gminy znajdujg si¢ 131 stanowisk archeologicznych — ewidencyjnych. Najczesciej
nalezg do nich slady osadnictwa, osady i cmentarzyska. Ich lokalizacja zostata przedstawiona w czesci
graficznej Uzasadnienia do Planu Ogolnego Gminy Dobryszyce.

OBSZAR STAN. STAN.
LP. NAZWA AZP oBSZA | MIEISCA STATUS DOKL.GEOM. | DATOWANIE I DATOWANIE Il | FUKCJA KULTURA
STANOWISKA POWIERZCHNIOWE
kultura
Blok ujety w .. . . ceramiki
1 Dobryszycki 080-051 5 ewidencji przyblizony epoka kamienia neolit osada dolkowo-
grzebykowej
Blok ujety w .. - . $lad .
2 Dobryszycki 080-051 6 3 ewidencji przyblizony epoka kamienia paleolit osadniczy nieznana
3 Blok . 080-051 4 1 uj@.ty v przyblizony epoka kamienia obozowis nieznana
Dobryszycki ewidencji ko
4 | Borowa 078-051 15 1| wetyw przyblizony $redniowiecze wczesne Slad . nie dotyczy
ewidencji osadniczy
5 | Borowa 078-051 30 3| eyw przyblizony epoka zelaza okres w_plywow Slad . kultura
ewidencji rzymskich osadniczy | przeworska
g ujety w .. $lad kultura
6 | Borowa 078-051 31 4 ewidencji przyblizony epoka brazu osadniczy | tuzycka
~ ujety w .. . _— $lad .
7 | Borowa 078-051 25 2 ewidencji przyblizony Sredniowiecze wczesne osadniczy nie dotyczy
8 | Borowiecko | 080-052 6 1| wetyw przyblizony nowozytno$é pozna osada nie dotyczy
ewidencji
. g ujety w .. . $lad .
9 | Brzezia 080-051 59 1 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
ety w kultura
10 | Dobryszyce 079-051 116 32 | WeyYwW przyblizony epoka kamienia neolit osada pucharow
ewidencji !
lejkowatych
11 | Dobryszyce 079-051 11 7 ujety w przyblizony nowozytnos¢ osada nie dotyczy
ewidencji
12 | Dobryszyce 079-051 12 8 uj@.ty v przyblizony nowozytno$é osada nie dotyczy
ewidencji
ujety w okres kultura
13 | Dobryszyce 079-051 35 21 | WeYwW przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat | osada
ewidencji ehski pomorska
ujety w .. . A .
14 | Dobryszyce 079-051 14 10 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
15 | Dobryszyce 079-051 9 5 ujety w przyblizony nowozytnos¢ osada nie dotyczy
ewidencji
16 | Dobryszyce 079-051 15 11| WY o blizony | nowosytnosé osada nie dotyczy
ewidencji
ujety w . . Lo .
17 | Dobryszyce 079-051 32 18 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
ujety w .. . _— .
18 | Dobryszyce 079-051 31 17 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
" ujety w .. . _— $lad .
19 | Dobryszyce 079-051 16 12 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osadniczy nie dotyczy
20 | Dobryszyce 079-051 33 19 uj?.ty v przyblizony pradzieje osada nie dotyczy
ewidencji
Bety w okres
21 | Dobryszyce 079-051 36 22 eﬂlsic}jlencji przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat | osada nieznana
enski
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OBSZAR STAN. STAN.
LP. NAZWA AZP oBSZA | MIEISCA STATUS DOKL.GEOM. | DATOWANIE I DATOWANIE Il | FUKCJA KULTURA
ujety w okres kultura
22 | Dobryszyce 079-051 49 26 ewidencji przyblizony epoka zelaza grr'lzsi?rzymSklllat osada przeworska
23 | Dobryszyce | 079-051 50 27 | Wey w rzyblizon epoka zelaza Olr(zr:csjrz mski/lat | osada kultura
ryszy ewidencji przyblizony po gﬁski Y przeworska
~ ujety w .. . $lad .
24 | Dobryszyce 079-051 51 28 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
25 | Dobryszyce | 080-051 60 3| wetyw rzyblizon epoka zelaza okres Wplywow | 54 kultura
ryszy ewidencji przyblizony po rzymskich przeworska
~ ujety w . L .
26 | Dobryszyce 079-051 34 20 ewidencji przyblizony pradzieje osada nie dotyczy
~ ujety w .. . $lad .
27 | Dobryszyce 079-051 28 14 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
28 | Dobryszyce 079-051 29 15 :ﬂls;ge;vcji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
¥ ujety w .. . L .
29 | Dobryszyce 079-051 30 16 ewidencji przyblizony $redniowiecze osada nie dotyczy
ity w okres
30 | Dobryszyce 079-051 37 23 eﬂlSicyiencji przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat | osada nieznana
enski
¥ ujety w .. . - .
31 | Dobryszyce 079-051 10 6 ewidencji przyblizony nowozytnos¢ osada nie dotyczy
~ ujety w .. . okres wplywow kultura
32 | Dobryszyce 079-051 38 24 ewidencji przyblizony epoka zelaza rzymskich osada przeworska
¥ ujety w .. . _— s $lad .
33 | Dobryszyce 079-051 56 29 ewidencji przyblizony Sredniowiecze pozne osadniczy nie dotyczy
34 | Dobryszyce 079-051 8 4| WEYW o blizony $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
ewidencji
¥ ujety w .. . - .
35 | Dobryszyce 079-051 13 9 ewidencji przyblizony nowozytnos¢ osada nie dotyczy
-~ ujety w .. - .
36 | Dobryszyce 079-051 22 13 ewidencji przyblizony pradzieje osada nie dotyczy
~ ujety w .. . o :
37 | Dobryszyce 079-051 39 25 ewidencji przyblizony nowozytno$¢ osada nie dotyczy
38 | Galonki 080-051 29 1| wsyw przyblizony $redniowiecze wczesne Slad nie dotyczy
ewidencji osadniczy
.. ~ ujety w .. . ” ;
39 | Gizyzna 079-051 43 1 ewidencji przyblizony nowozytno$é osada nie dotyczy
Huby ~ ujety w .. . N .
40 Dobryszyckie 079-051 52 2 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
g ujety w . . i miejsce .
41 | Huta Brudzka | 078-051 13 1 ewidencji przyblizony nowozytno$é produkcji nie dotyczy
42 | Huta Brudzka | 078-051 14 2 :ﬁé,e‘:cji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
g ujety w .. . ” miejsce .
43 | Huta Brudzka | 078-051 13 1 ewidencji przyblizony nowozytno$é produkcji nie dotyczy
~ ujety w .. . o $lad .
44 | Huta Brudzka | 078-051 26 3 ewidencji przyblizony nowozytnos¢ osadniczy nie dotyczy
g ujety w .. $lad kultura
45 | Huta Brudzka | 078-051 27 4 ewidencji przyblizony epoka brazu osadniczy | huzycka
X ¥ ujety w .. . _ .
46 | Janow 079-051 106 1 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
. . ~ ujety w .. $lad .
47 | Kolonia Rozny | 080-051 18 2 ewidencji przyblizony epoka brazu wczesna osadniczy inna
. . ~ ujety w .. . $lad .
48 | Kolonia Rozny | 080-051 19 3 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
49 | Kolonia Rozny | 080-051 35 7 Wety w przyblizony epoka zelaza okres w_p}ywow Slad . .
ewidencji rzymskich osadniczy | przeworska
50 | Kolonia Rozny | 080-051 36 g |wetyw przyblizony epoka kamienia Slad . nieznana
ewidencji osadniczy
. . ~ ujety w . kultura
51 | Kolonia Rozny | 080-051 33 ewidencji przyblizony epoka brazu osada huzycka
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LP. NAZWA OiSZZéAR g;gg‘A M?E?S%A STATUS DOKL. GEOM. DATOWANIE | DATOWANIE 11 FUKCJA KULTURA
. . ~ ujety w .. . okres wpltywow kultura
52 | Kolonia Rozny | 080-051 20 ewidencji przyblizony epoka zelaza rzymskich osada przeworska
. . ¥ ujety w .. . okres wptywow | cmentarz | kultura
53 | Kolonia Rozny | 080-051 34 6 ewidencji przyblizony epoka zelaza rzymskich ysko przeworska
. . ~ ujety w .. . obozowis .
54 | Kolonia Rozny | 080-051 17 1 ewidencji przyblizony epoka kamienia Ko nieznana
. . ¥ ujety w o o :
55 | Kolonia Rozny | 080-051 37 9 ewidencji przyblizony pradzieje osada nie dotyczy
. ujety w okres . kultura
56 | Pastwisko 079-051 23 1 . . przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat | osada
ewidencji ehski przeworska
. g ujety w .. kultura
57 | Pastwisko 079-051 25 2 ewidencji przyblizony epoka brazu 11 osada huzycka
jet okres kultura
58 | Pastwisko 079-051 26 3| WEYW | brzyblizony | epoka zelaza przedrzymski/lat | osada
ewidencji ehski przeworska
ujety w okres kultura
59 | Pastwisko 079-051 27 4 ewidencji przyblizony epoka zelaza ggzsiciirzymsklllat osada przeworska
60 | Pikosy 079-051 117 4| WSYW o blizony | epoka zelaza okres Wplywow | oo, | kultura
ewidencji rzymskich przeworska
. ¥ ujety w .. . L .
61 | Pikosy 079-051 53 1 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
i X ujety w . T » ]
62 | Pikosy 079-051 54 2 ewidencji przyblizony $redniowiecze pozZne osada nie dotyczy
jet: okres kultura
63 | Pikosy 079-051 55 3| Weyw przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat | osada
ewidencji chiski przeworska
. ~ ujety w .. . I ., .
64 | Rozny 080-051 24 4 ewidencji przyblizony $redniowiecze pozZne osada nie dotyczy
. " ujety w .. . _— §lad .
65 | Rozny 080-051 25 5 ewidencji przyblizony Sredniowiecze wczesne osadniczy nie dotyczy
. ~ ujety w .. . . .
66 | Rozny 080-051 22 2 ewidencji przyblizony nowozytnosé osada nie dotyczy
. " ujety w .. . _— .
67 | Rozny 080-051 23 3 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
. g ujety w .. .| slad kultura
68 | Rozny 080-051 68 9 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki osadniczy | huzycka
. ¥ ujety w .. . $lad .
69 | Rozny 080-051 30 6 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
70 | Rozny 080-051 32 g|Wetyw | vblizony epoka kamienia Slad nieznana
ewidencji osadniczy
. ¥ ujety w .. . $lad .
71 | Rozny 080-051 31 7 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
. -~ ujety w .. $lad .
72 | Rozny 080-051 69 10 ewidencji przyblizony epoka brazu osadniczy inna
. ¥ ujety w .. . kultura
73 | Rozny 080-051 70 11 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki | osada huzycka
74 | Rozny 080-051 16 1| weyw przyblizony epoka kamienia osada nieznana
ewidencji
~ ujety w o ] kultura
75 | Ruda 079-052 9 2 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki | osada huzycka
- ujety w . $lad .
76 | Ruda 079-052 10 3 ewidencji przyblizony epoka brazu osadniczy nieznana
~ ujety w o ] kultura
77 | Ruda 079-052 8 1 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki | osada huzycka
., ¥ ujety w . . o .
78 | Stara Wie$ 079-051 70 1 ewidencji przyblizony nowozytno$¢ osada nie dotyczy
79 | Stara Wie§ 079-051 71 2 |Wetyw przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
ewidencji
80 | Stara Wie$ 079-051 72 3| wetyw przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
ewidencji
81 | Stara Wies 079-051 73 :ﬁge‘:]’cji przyblizony | éredniowiecze | wczesne osada nie dotyczy
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OBSZAR STAN. STAN.
LP. NAZWA AZP oBSZA | MIEISCA STATUS DOKL.GEOM. | DATOWANIE I DATOWANIE Il | FUKCJA KULTURA
. ujety w .. . Lo .
82 | Stara Wies 079-051 74 5 . . przyblizony Sredniowiecze wczesne osada nie dotyczy
ewidencji
. g ujety w .. kultura
83 | Stepki 079-051 95 9 ewidencji przyblizony epoka brazu osada tuzycka
. ~ ujety w .. kultura
84 | Stepki 079-051 94 8 ewidencji przyblizony epoka brazu \% osada tuzycka
. g ujety w .. .| cmentarz | kultura
85 | Stepki 079-051 93 7 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki ysko tuzycka
. ~ ujety w .. . kultura
86 | Stepki 079-051 89 5 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki | osada tuzycka
. g ujety w .. : cmentarz .
87 | Stepki 079-051 108 11 ewidencji przyblizony nieznana ysko nieznana
88 | Stepki 079-051 92 6 uj?.ty W przyblizony epoka kamienia osada nieznana
ewidencji
. ~ ujety w .. . kultura
89 | Stepki 079-051 87 3 ewidencji przyblizony epoka zelaza osada przeworska
. ~ ujety w .. . okres wplywow kultura
90 | Stepki 079-051 86 2 ewidencji przyblizony epoka zelaza rzymskich osada przeworska
. ujety w s . N .
91 | Stepki 079-051 107 10 . . przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
ewidencji
. ~ ujety w .. kultura
92 | Stepki 079-051 75 1 ewidencji przyblizony epoka brazu osada huzycka
. ¥ ujety w .. . okres wplywow kultura
93 | Stepki 079-051 88 4 ewidencji przyblizony epoka zelaza rzymskich osada przeworska
g4 | Wiewibréw | o7q 59 77 2| WEYW | blizony | epoka zelaza okres Wplywow | o, | kultura
Prywatny ewidencji rzymskich przeworska
Wiewiorow g ujety w .. . okres wplywow | $lad kultura
9% Prywatny 079-051 8 8 ewidencji przyblizony epoka zelaza rzymskich osadniczy | przeworska
96 Wiewibrow 079-051 79 4 wety w przyblizony epoka zelaza okres w_piywow $lad . kultura
Prywatny ewidencji rzymskich osadniczy | przeworska
Wiewiorow ¥ ujety w .. . N .
97 Prywatny 079-051 80 5 ewidencji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
gg | Wiewioréw 079-051 76 1| wetyw przyblizony pradzieje Slad nie dotyczy
Prywatny ewidencji osadniczy
Wiewiorow ujety w $lad
99 quq. ) 079-051 96 3 ewidencji przyblizony epoka kamienia osadniczy nieznana
Zegielnia
Wiewiorow wioty w
100 | Rzad. 079-051 97 4| WEYW | yzyblizony | $redniowiecze | wezesne osada nie dotyczy
R ewidencji
Zegielnia
Wiewiorow- ~ ujety w .. kultura
101 Boryca 079-051 82 2 ewidencji przyblizony epoka brazu osada huzycka
102 Wiewiorow- 079-051 83 3| wetyw przyblizony epoka zelaza okres wplywow | cmentarz kultura
Boryca ewidencji rzymskich ysko przeworska
Wiewiorow- ~ ujety w .. cmentarz | kultura
103 Boryca 079-051 84 4 ewidencji przyblizony epoka brazu ysko huzycka
Wiewiorow- ~ ujety w . $lad kultura
104 Boryca 079-051 85 5 ewidencji przyblizony epoka brazu osadniczy | huzycka
Wiewiorow- ~ ujety w .. kultura
105 Boryca 079-051 81 1 ewidencji przyblizony epoka brazu v osada huzycka
106 | Zalesiczki 079-051 48 3 :ﬂlgitt)i,e:cji przyblizony $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
Lo g ujety w .. kultura
107 | Zalesiczki 079-051 40 1 ewidencji przyblizony epoka brazu osada tuzycka
ujety w okres kultura
108 | Zalesiczki 079-051 0 2| WEYW | brzyblizony | epoka zelaza przedrzymski/lat | osada
ewidencji efski pomorska
109 | Zdania 080-051 26 2| wetyw przyblizony epoka zelaza okres wplywow osada kultura
ewidencji rzymskich przeworska
110 | zdania 080-051 27 3|WSYW | ublizony | $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
ewidencji
. ~ ujety w .. . $lad .
111 | Zdania 080-051 28 4 ewidencji przyblizony pradzieje osadniczy nie dotyczy
. ~ ujety w . L :
112 | Zdania 079-051 19 7 ewidencji przyblizony pradzieje osada nie dotyczy
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LP. NAZWA OBASZZPAR OSEQQA M?EJAS’E A STATUS | DOKL.GEOM. | DATOWANIEI | DATOWANIE Il | FUKCJA KULTURA
113 | Zdania 079-051 17 5 gﬁge‘:cji przyblizony | éredniowiecze osada nie dotyczy
114 | Zdania 079-051 18 6 :ﬂls;ge;vcji przyblizony nowozytnosé osada nie dotyczy
115 | Zdania 079-051 24 10 [WEYW | o ublizony | $redniowiecze | wozesne osada nie dotyczy
ewidencji
116 | Zdania 079-051 20 g|ustyw | blizony | epoka zelaza okres Wplywow | g, | kultura
ewidencji rzymskich przeworska
117 | Zdania 079-051 21 g |WeYw | vblizony | epoka zelaza okres Wplywow | -4 kultura
ewidencji rzymskich przeworska
118 | Zaby 079-051 91 7 gﬁ;ge“gcji przyblizony | nowozytnosé osada nie dotyczy
119 | Zaby 079-051 90 6 gﬂlsitgez’cji przyblizony | epoka kamienia Z‘:;Lniczy nieznana
120 | Zaby 079-051 42 1 ;‘ﬁgezcji przyblizony | nowozytnosé osada nie dotyczy
121 | Zaby 079-051 44 2 gﬁi‘ge‘r‘]’cﬂ przyblizony | nowozytnosé osada nie dotyczy
122 | Zaby 079-051 45 3 :{IS%B\;IVCH przyblizony epoka kamienia ZLaeiiniczy nieznana
123 | Zaby 079-051 46 4 gﬁ;gezcji przyblizony nowozytnosé wczesna osada nie dotyczy
124 | Zaby 079-051 47 5 :ﬁgevnvcji przyblizony | éredniowiecze | wezesne leaa‘hniczy nie dotyczy
125 | Zarki 079-052 11 1 :ﬁ;{y’eﬁqi przyblizony pradzieje Zgaiiniczy nie dotyczy
STANOWISKA PUNKTOWE
. okres
1 | Dobryszyce 079-051 1 1 :ﬁ:&le\;]vcl przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat cz?(%marz kg:ﬁgﬁska
! efiski Y P
ujety w .. . okres . cmentarz | kultura
2 | Dobryszyce 079-051 2 2 ewidencji przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat ysko pomorska
enski
3 | Lefrandéw 079-051 5 2 :ﬁé’e‘:llcji przyblizony epoka kamienia lea;:jniczy nieznana
. okres
4 | Lefranow 079-051 4 1 :ﬂls:é,e‘:llm przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat cz?(eomarz kg:ﬁ'gﬁska
! efiski Y P
Huby . ujety w o .| $lad kultura
5 Dobryszyckie 079-051 3 1 ewidencji przyblizony epoka brazu okres halsztacki osadniczy | huzycka
. ujety w . . okres - cmentarz | kultura
6 | Zdania 080-051 1 1 ewidencji przyblizony epoka zelaza przedrzymski/lat ysko pomorska
enski

Tab. 2. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Krajowej Ewidencji Zabytkow

Zrédlo: Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Dodatkowo, zgodnie z projektem ,,Spisu Zabytkéw wraz z Propozycjami Wpisu do Gminnej
Ewidencji Zabytkow” z dnia 24 sierpnia 2023 roku, znajduje si¢ w nim 10 zabytkow oraz 5 propozycji

nowych wpisow.

Lp. MIEJSCOWOSC ADRES NAZWA OBIEKTU DATA
1. Dobryszyce Cmentarna Cmentarz 2 pot. XIX w.
2. Malutkie Malutkie 123 Stacja PKP pocz. XX w.
3. Dobryszyce Szkolna 4 ]s;dk};n\;;:ZkO}y w zespole dworsko- 1924-27r.

4. Dobryszyce Szkolna 4 Park przy szkole pocz. XIX w.
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Lp. MIEJSCOWOSC ADRES NAZWA OBIEKTU DATA

5 Dobryszyce Szkolna Spichlerz w zespole folwarcznym lata 30 XX w.

6 Malutkie Malutkie 124 Dom murowany pocz. XX w.

7. Zalesiczki Zalesiczki 19 Dom drewniany 1920r.

8 Zdania Zdania 24 Park I pot. XIX w.

9 Zarki Zarki 2 Miyn wodny 1923 r.

10. | Dobryszyce Wolnosci 1 f\;’sg;’;f:;if;?ny rzymsko-katolicki pW. | 4 o50 18301,
Tab. 3. Spis zabytkow z Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. MIEJSCOWOSC ADRES NAZWA OBIEKTU

la. Galonki Galonki 26 Kapliczka

2a. Rozny Rozny 36A Kapliczka

3a. Zalesiczki Zalesiczki 21 Kapliczka

4a. Zdania Zdania 8 Kapliczka

5a. Zdania Galonki 64 Dom drewniany

Tab. 4. Propozycje wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Ustalenia dotyczace poszczegdlnych stref planistycznych w planie ogdlnym gminy Dobryszyce
pozwalaja na dalsze uzytkowanie terenéw, na ktorych znajduja si¢ zabytki oraz wspotczesne dobra
kultury. W przypadku zabytkowego koSciota, stacji PKP, budynkéw szkoty w planie ogdlnym gminy
obiekty wpisane do GEZ wprowadzono w ramach strefy ustugowej (SU). Dla pozostatych zabytkow
funkcje podstawowe i dodatkowe poszczegdlnych stref rowniez umozliwiajg zachowanie zabytkow
kultury w dotychczasowej formie.

Na obszarze gminy Dobryszyce nie utworzono parkéw kulturowych.

2.13 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

W granicach gminy Dobryszyce brak jest obszarow pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych.

2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Dobryszyce wystepuja tylko tereny zamknigte kolejowe, wykazane w decyzji
nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow,
zamknigtych przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych Dz. Urz. MiR z 2014 1.,
poz. 25 z pdzniejszymi zmianami.

Lp. OBREB NR DZIALKI Pow. [w HA]
1. Borowiecko 128 7,6500
2. Dobryszyce 2212 8,1000
3. Dobryszyce 2381 4,1615
4. Dobryszyce 2382 2,8008

Tab. 5. Tereny zamkniete kolejowe zlokalizowane na terenie gminy Dobryszyce
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Zrédlo: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe (z pozn. zm.)

Tereny kolejowe zamkniete maja charakter zastrzezony ze wzgledu na obronnos$¢ i

bezpieczenstwo panstwa, nie przewiduje sie dla nich ustawowo stref ochronnych w postaci pasow

terendw z zakazami i ograniczeniami w_uzytkowaniu. W granicach terendw zamknietych zostala
wyznaczona strefa komunikacyjna (SK), strefa ustugowa (SU) w obrebie stacji kolejowej oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) w_obrebie istniejacej zabudowy

mieszkanioweyj.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Dobyrszyce wystepuja obszary, ktore ograniczajg mozliwos¢ uzytkowania i
zagospodarowywania poszczegélnych terenéw. Zaliczaja si¢ do nich wystepujace na terenie
opracowania formy ochrony przyrody, takie jak: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki,
obszary korytarzy ekologicznych: korytarz ekologiczny Betchatow — Radomsko (KPdC-5B), korytarz
ekologiczny Dolina Warty - Dolina Pilicy (KPdC-10C). Ograniczenie w uzytkowaniu stanowig rowniez
obszary zalewowe w dolinie rzeki Widawka, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz wysokie — 10% (raz na 10 lat), grunty klasy I-111 oraz grunty
lesne. W celu ochrony waloréw rolniczych, przyrodniczych i krajobrazowych gminy, znaczng czgs$¢
obszaru jednostki stanowig strefy otwarte, zabezpieczajace grunty przed niekontrolowanym
zagospodarowaniem oraz chronigce walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu opracowania.

Przez obszar gminy Dobryszyce przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego i
najwyzszego napiecia w obrebie ktorych na etapie sporzadzania planow miejscowych nalezy wyznaczy¢
pasy technologiczne. Z uwagi na powyzsze mozna je zaliczy¢ do obszardw ograniczonego uzytkowania.
Ich przebieg zostat uwzgledniony przy wyznaczaniu stref planistycznych, poprzez ograniczenie
lokalizacji stref z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej na przebiegu
linii elektroenergetycznych.

Do obszarow ograniczonego uzytkowania nalezy roéwniez zaliczy¢ gazociag naftowy 0
parametrach DN 250/200/150 Dobryszyce — Radomsko — Przeborz. W planie ogolny uwzglgdniono
strefe 6 m od osi gazociggu naftowego, jako strefe wylaczong spod zabudowy. W planie ogdlnym gminy,
w przedmiotowej strefie, nie umozliwiono realizacji zabudowy. W jej obrgbie wyznaczono strefe
otwartg (SO).

Na terenie gminy zlokalizowane sg rowniez 3 elektrownie wiatrowe, od ktérych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujg ograniczenia w zabudowie: tj. odleglo$¢ turbiny
wiatrowej od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, nie mniejsza niz 700 metrow
ustalona na mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przeciwnym wypadku
obowigzuje 10h. Plan ogdlny nie przewiduje wyznaczenia nowych obszaroéw stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) i stref wielofunkcyjnych z zabudows zagrodows (SZ) w obszarze oddziatywania
istniejacych elektrowni wiatrowych. Obszary wytaczone spod zabudowy, poza zabudows juz istniejgcej
znajdujacej si¢ w obszarze oddzialywania turbin wiatrowych, poniewaz przepisoOw nie stosuje si¢ do
budynkdw juz istniejacych.

W planie nie wyznaczono réwniez nowej zabudowy w ramach strefy oddziatywania - 35 m od
autostrady Al, tereny przylegle do drogi stanowig strefy otwarte (SO), strefy gospodarcze (SP), strefy
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infrastrukturalne (SI) oraz strefy dla ktorych wyznaczono juz obszary z istniejacg zabudowe w ramach
stref SJ i SZ.

W granicach planu ogdlnego znajda si¢ réwniez przedsigwziecia potencjalnie znaczaco
oddziatywujace na $rodowisko: nalezg do nich ferma drobiu wyznaczona w ramach strefy produkcji
rolniczej (1SR), zlokalizowana w obrg¢bie Dobryszyce oraz przedsigbiorstwo zajmujace si¢ hodowla
drobiu i krolikow zlokalizowane w obrebie Zdania, wyznaczone w ramach strefy produkcji rolniczej
(3SR, 16SR).

2.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Dobryszyce nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Dobryszyce nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Na terenie jednostki samorzadowej obecnie nie wyznaczono obszarow zdegradowanych, na
mocy uchwaty Rady Gminy.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdlnym dla poszczegdlnych obrebéw ewidencyjnych

pozwolg na mozliwo$¢é rozwoju w przysztosci wyznaczonych obszarach zdegradowanych i obszarach
rewitalizacji.

Plan ogdélny wyznacza strefy zwigzane z rozwojem aktywnosci gospodarczej: strefy
gospodarcze (SG) oraz strefy ustugowe (SU).

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Rada Powiatu Radomszczanskiego nie wyznaczyta dotychczas na terenie powiatu
radomszczankiego obszarow cichych w aglomeracji lub poza aglomeracja.

2.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty leSne

Grunty orne w gminie zajmuja tgcznie powierzchni¢ 2631 ha. W strukturze gruntéw ornych
wysoki udziat maja grunty orne klasy VI (41,5%) oraz klasy V (26,8%). Grunty rolne klas chronionych,
w tym klasy III, wystepuja jedynie sporadycznie i zajmuja ok. 105 ha.

Lesistos¢ gminy wynosi ok. 18% powierzchni gminy. Najwicksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w potudniowo zachodniej czes$ci gminy.

W planie ogoélnym znaczne obszary gruntéw rolnych i lesSnych zostaty wiaczone do strefy
otwartej, aby zachowac ich dotychczasowy sposob uzytkowania.

2.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Dobryszyce nie wystgpuja zakltady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
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2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnoSci pasa technicznego

Gmina Dobryszyce znajduje si¢ poza obszarami pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci
pasa technicznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury

spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla

nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spolecznej
Na obszarze gminy Dobryszyce dzialajg jednostki o§wiatowe oraz zaklady opieki zdrowotne;,
uwzglednione w planie ogélnym, co pozwala na ich dalsze petienie funkcji ustugowej. W ich sktad

wchodza:

Branzowa Szkota I stopnia w Dobryszycach oraz Centrum Ksztalcenia Ustawicznego
w Dobryszycach zlokalizowane przy ulicy Szkolnej 4 w Dobryszycach;

Publiczna Szkota Podstawowa oraz Zespot Szkolno-Przedszkolny zlokalizowane przy
ulicy Lesnej 1 w Dobryszycach;

Publiczne Przedszkole zlokalizowane przy ulicy Szkolnej 7 w Dobryszycach

Szkota Policealna w Dobryszycach, Technikum w Dobryszycach oraz Zespot Szkot
Centrum Ksztatcenia Rolniczego zlokalizowane przy ulicy Szkolnej 4 w Dobryszycach;
Szkota Podstawowa zlokalizowana przy ulicy Kolejowej 24 w Bloku Dobryszyce;
Oérodek Zdrowia w Gomunicach zlokalizowany przy ulicy Poludniowej 7 w
Dobryszycach;

Osrodek Zdrowia zlokalizowany przy ulicy Wolnosci 13a w Dobryszycach;

Punkt apteczny w Dobryszycach;

Swietlice wiejskie w miejscowosciach Borowiecko, Rozny, Zdania, Galonki, Huta
Brudzka i Dobryszyce.

Ochotnicza Straz Pozarna w miejscowosciach w Dobryszyce i Zdania.

Obiekty infrastruktury transportowej
Przez gming Dobryszyce przebiega autostrada A1, ktora stanowi najwazniejsze regionalne oraz

ponadregionalne potaczenie drogowe, oraz droga krajowa nr 91, stanowigca szlak komunikacyjny
miedzy Gdanskiem a Czestochowa, wyznaczona w ramach strefy komunikacyjnej (SK). Uzupelnieniem
sieci drogowej sa drogi kategorii powiatowej oraz gminnej. System drogowy gminy Dobryszyce
zaspakaja potrzeby mieszkancow, obejmujac zarowno polaczenia lokalne, jak i ponadlokalne.

W planie ogolnym uwzgledniono réwniez budowe obwodnicy Radomska w ciggu dk nr 42 i nr
91, wrysowujac rezerwe terenowa w ramach strefy otwartej (SO) w graniach dziatek nr 603, 602/4,
601/2 obreb Dobryszyce.

W granicach gminy znajduje si¢ linia kolejowa nr 1, taczaca Warszawe Zachodnig z
Katowicami, wyznaczono w ramach strefy komunikacyjnej (SK).
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Obiekty infrastruktury technicznej
Na obszarze gminy Dobryszyce znajduja si¢ nastgpujace obiekty oraz sieci infrastruktury
technicznej:
1. Sieci elektroenergetyczne najwyzszych, wysokich, srednich oraz niskich napigé, w tym:
. linia 220 kV relacji Joachimoéw — Rogowiec 1;
° linia 220 kV relacji Joachiméw — Rogowiec 1;
o dwutorowa linia 400 kV relacji: Joachimoéw - Rogowiec, Rogowiec — Tuczawa.
2. Sieci wodociggowe i kanalizacyjne
3. Gazociag naftowy o parametrach DN 250/200/150 Dobryszyce — Radomsko — Przeborz.

Obiekty infrastruktury energetyki wiatrowej i stonecznej
Na obszarze gminy Dobryszyce znajdujg si¢ nastepujgce obiekty infrastruktury energetyki
wiatrowej i stonecznej:
1. Turbiny wiatrowe - istniejgce:
e na dzialce nr 493/1 obreb Dobryszyce, w ramach strefy otwartej (40SO);
e na dzialce nr 442 obreb Dobryszyce, w ramach strefy otwartej (38SO);
e na dzialce nr 366/7 obreb Dobryszyce, w ramach strefy otwartej (38S0);
2. FElektrownie stoneczne dopuszczono w ramach stref otwartych (SO) i ustugowych (SU):
e projektowane i istniejgce w ramach stref otwartych: (7S0O), (9S0O), (10S0O), (19S0),
(29S0), (33S0), (34S0), (36S0),
e projektowane w ramach stref ustugowych: (18SU), (22SU), (26SU).
Istniejace elektrownie stoneczne zlokalizowane sg na dz. nr 1107/5, 1108/3 obr¢b Dobryszyce, dz. nr
1071 obreb Dobryszyce, dz. nr 525/2 obrgb Zalesiczki.

Dla kazdej ze stref infrastruktury technicznej, transportowej, spotecznej oraz energetyki
wiatrowe] i stonecznej, obowigzuja odrebne przepisy dotyczgce ograniczen w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenow, ktére nalezy uwzglednié przy opracowywaniu plandéw miejscowych.
Ponadto w ramach planu ogdlnego wyznaczone strefy planistyczne pozwalajg na rozwoj oraz

rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie Krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa t0dzkiego zatwierdzony w dniu 15 kwietnia 2025 roku na
mocy Uchwaty nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa F.6dzkiego wszedt w zycie 1 lipca 2025 roku.

Zgodnie z obecnie obowigzujaca definicja ustawowsa zawarta w art. 2 pkt 22) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, w dalszej
czesci zwanej ,,u.p.z.p.”) audyt krajobrazowy jest aktem planowania przestrzennego, uchwalanym przez
sejmik wojewodztwa. Zgodnie z art. 38a ust. 1 zarzad wojewddztwa sporzadza audyt krajobrazowy nie
rzadziej niz raz na 20 lat.

Zgodnie z przyjetym dokumentem gmina Dobryszyce, zostata podzielona na 6 podtypow
krajobrazow, w tym na dwie grupy krajobrazu: A Krajobraz przyrodniczy oraz B. Krajobraz
przyrodniczo-kulturowy.
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GRUPA
LP.
KRAJOBRAZU
1.
2.
A.

3. Krajobrazy
przyrodnicze

B.

7. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

TypP KRAJOBRAZU

2. Bagienno-
takowe —
glownie bezlesne

3. Le$ne

6. Wiejskie

8. Podmiejskie i
osadnicze

PoDTYP
KRAJOBRAZU

2a. Z udziatem
ekstensywnie
uzytkowanych tak

3b. Z przewaga
siedlisk lasowych

3a. Z przewaga
siedlisk borowych

6g. Z przewaga
terendw
zabudowanych o
charakterze
wiejskim

6¢c. Z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate
pola

8d. ZréZznicowana
typologicznie i
przestrzennie
zabudowa
nierolnicza na
terenach wczesniej
rolniczych

TYP RZEZBY

rowninne, faliste
(A,B);
pagorkowate (C);
dolin (G)

dolin (G)

rowninne, faliste
(AB);
pagorkowate (C);
dolin (G)
rowninne, faliste
(AB);
pagorkowate (C);
dolin (G)

rowninne, faliste
(AB);
pagorkowate (C);
dolin (G)

rowninne, faliste
(AB);
pagorkowate (C);
dolin (G)
rowninne, faliste
(AB);
pagorkowate (C);
dolin (G); a

rowninne, faliste
(AB);
pagorkowate (C);
dolin (G)

PRIORYTETOWY

NIE

NIE

NIE

NIE

NIE

NIE

NIE

NIE

Pow. [w HA}
(£ACZNA  POW.
KRAJOBRAZU, W
TYM NA
OBSZARZE GM.
DOBRYSZYCE)

1738,7000

104,9080

601,6900

1811,8400

289,5130

3886,1100

36382,2000

1087,6600

Tab. 6. Typy krajobrazéw Audytu krajobrazowego wojewdédztwa lédzkiego, do jakich zostala
zakwalifikowana gmina Dobryszyce

Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje dla wszystkich kodéw krajobrazow zlokalizowanych w
Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny Widawki na poziomie lokalnym (gminnym), zgodnie z
zatozeniami w obszarach dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe, zagrodowe, rolnicze, ustugowe i
zabudowy letniskowej pod warunkiem, ze nie sg one lokalizowane w dolinach rzek, na ekstensywnie

uzytkowanych takach ani w zwartych kompleksach lesnych (terenach oznaczonych w ewidencji

gruntow jako Ls i Lz). Przy planowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ istniejgce uklady
osiedlencze oraz aktualne podzialy przestrzenne.

25




Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Dobryszyce

Rekomendacje srodowiskowe:

Zachowanie i1 wspieranie naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach;
Ograniczanie dziatah prowadzacych do fizycznej i1 chemicznej degradacji siedlisk
przyrodniczych;
Przeciwdzialanie przeksztalcaniu si¢ naturalnych i pdétnaturalnych zbiorowisk niele§nych w
zaro$la i lasy poprzez kontrolowanie proces6w sukcesji;
Zapobieganie procesom sukcesji prowadzacym do przeksztatcania naturalnych i poétnaturalnych
zbiorowisk nielesnych w zbiorowiska zaroslowe 1 le$ne;
Realizacja zrownowazonej gospodarki lesnej z poszanowaniem trwatosci lasow oraz ich
wielofunkcyjnej roli — w tym funkcji ekosystemowych, przyrodniczych i spotecznych — w
sposOb nienaruszajacy naturalnych proceséw zachodzacych w ekosystemach obszarow
chronionego krajobrazu;
Zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i innych obiektow, ktére moglyby ograniczad
swobodny przeptyw wody, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% i 10%.
Rekomenduje sie estetyzacje i ujednolicenie wygladu sezonowych obiektow ustugowych
(takich jak punkty handlowe i gastronomiczne), ktore majg nietrwalg forme (np. namioty,
przyczepy, wiaty) i nie sa trwale zwigzane z gruntem. Obiekty powinny:

o shuzy¢ krotkotrwatej obstudze imprez i wydarzen,

o stanowi¢ uzupelnienie istniejgcej infrastruktury turystycznej i gastronomiczne;j,

o wpisywac si¢ w estetyke otoczenia i nie zaburza¢ tadu przestrzennego.
Zaleca si¢ unikanie trwatego utrwalania takich sezonowych form w przestrzeni — ich obecnos¢
powinna mie¢ charakter tymczasowy i dostosowany do potrzeb sezonowych.

Dodatkowo dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki dla cennego stanowiska
florystycznego rosiczki okraglolistnej wskazano przeprowadzenie analizy w kierunku mozliwos$ci
objecia stanowiska forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

W dokument nie wyznacza na terenie gminy Dobryszyce, obszarow priorytetowych.

5. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Plan ogélny gminy Dobryszyce uwzglednia wymagania okreSlone w podstawowym

opracowaniu ekofizjograficznym, ktore zostalo przygotowane na potrzeby tworzenia planu ogdlnego.
Dokument ten istnieje jako osobne opracowanie.
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6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W celu
jego okreslenia nalezy skorzysta¢ z nastepujacego wzoru, okre§lonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyrysow i
wypiséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.):

PUM,

ZAP = M:U - _P
20

Gdzie:

— ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

— My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

— PUMgy - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

— Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - My
Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowane;j liczby

mieszkancéw gminy Dobryszyce udostgpniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto dane
wynikajace z ww. prognozy demograficznej dla gminy Dobryszyce, a nast¢pnie powigkszono jg o 5%.

Rok 2024 2044
Liczba mieszkancow 4638 4983

Uwzgledniajac powyzsza prognoz¢ demograficzng dla gminy Dobryszyce prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Mo = 4983 x 1,05 = 5232 0s6b

» Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM)y zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2024) wynosi 159 557 m?

PUM = 159 557 m?
» Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2
Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono

wedlug nastepujacego wzoru:
P20 = 3P0 — 2P.10
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Gdzie:
—  Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS
(na rok 2024) wynosi 34,5 m?/os
— P.io - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z

GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi
29,8 m?/os (na rok 2014)

Biorac pod uwage powyzsze dane:
P2 = (3 X 34,5) — (2 x 29,8) = 43,9 m%os

Uwzgledniajac powyzsze dane, bioragc pod uwage wyzej wymieniony wzor, zapotrzebowanie
na nowa zabudow¢ mieszkaniowa wynosi:

ZAP =5232 0s — 159 557 m?/ 43,9 m?/os = 1597 osoby

Wobec powyzszego zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 1597 oso6b.

7. Chlonnos¢ terenow niezabudowanvych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach o ktéorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja
mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majagc na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory mowi, ze
wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze w pierwsze] kolejnosci obliczono powierzchni¢ terenow
niezabudowanych umozliwiajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na podstawie planow
miejscowych, kolejno obliczono powierzchni¢ luk w zabudowie w ramach obszaréw uzupekienia
zabudowy. Kolejno dokonano korekty tejze powierzchni w odniesieniu do obszaré6w uzupetnianie
zabudowy potozonych poza obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
poprzez jej zmniegjszenie o 20% co wynika z zatozenia iz w terenach tych cze$¢ powierzchni zostanie
wykorzystana na realizacje drog wewngtrznych, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jak rowniez
spodziewac si¢ mozna ograniczen w wykorzystaniu pelnej powierzchni ze wzglgdu na uksztaltowanie
terenu czy geometri¢ dziatek ewidencyjnych.
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Dla obszaréw niezabudowanych wynikajacych z plandw miejscowych pominigto wskaznik
korygujacy, bowiem przeznaczenia terenow w planach miejscowych ukierunkowane sa stricte na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a geometria dziatek oraz uktady drogowe umozliwiajg w 100%
zagospodarowanie tychze dziatek w catosci.

Wskaznik korygujacy luki
SUMA luk w MPZP 12 0665 m? - 12 0665 m?

SUMA luk w OUZ 918635m?| 0,8 73 4908 m?

W ramach sumy powierzchni luk w zabudowie dokonano zatozenia procentowego podziatu
ksztattowania si¢ rodzajow zabudowy, przy czym dla terenéw wynikajacych z obowigzujacych planow
miejscowych zatozono wykorzystanie terenéw na cele mieszkaniowe w 100%.

Lp. Zalozenia podzialu terenow w lukach: Udzial Powierzchnia
2
1 MN 74597 m2 1 74527 m
- 2
2. MPZP MN-U 5565 m? 0,85 4731 m
2
4. RM 40573 m?2 1 40573 m
5. SJ 0,7 51 4436 m?
6. sz , 0,20 14 6982 m?
O Tereny ustug, infrastruktury, komunikacji, B
7. zieleni urzadzone;j i naturalnej — w ramach 0,10 7 3491 m?
opracowania mpzp

Bioragc pod uwage powyzsze zatozenia, do obliczenia chtonno$ci terendéw umozliwiajacych realizacje
funkcji mieszkaniowej, wykorzystujemy sume terenéw wskazanych w pozycjach 1,2, 3,4,5i 6 tj. 78
1249 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest to powierzchnia 59 4528 m?
natomiast dla zabudowy zagrodowej 18 7555 m?.

Do obliczen chtonnosci terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy przeanalizowano
zabudowania i powierzchnie dzialek wystepujace w poszczegdlnych miejscowosciach gminy a
nastgpnie usredniono te wartosci.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wskaznik intensywnos$ci zabudowy na
poziomie 0,3. Dla zabudowy zagrodowej przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,4.

Majgc na uwadze, ze chlonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie
mieszkancoéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chlonno$ci terenu wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy tj. 25 3130 m? warto$¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnig
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P20 = 43,9 m?os) i otrzymano
szacunkowg chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach planow miejscowych
oraz luk w istniejgcej zabudowie (w tym w obszarach uzupetnienia zabudowy) W wartosci 5 766 osob.
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8. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z

chlonnoscia terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie

W oparciu o wyzej przedstawione obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Dobryszyce w perspektywie 20 lat wynosi 1 597 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chlonnosci terenéw niezabudowanych winna
znalez¢ si¢ w przedziale migdzy 350 a 650 osob.

Zapotrzebowanie

i iej iz 709/ wiekszy niz 130%
nie mniejszy niz 70% 1597 oséb eKSzZy o
1 119 osob 2 076 osob

Nastegpnie obliczono réznice miedzy zapotrzebowaniem na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa
wynoszaca 1 597 0séb a szacunkowg chlonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w ramach
planéw miejscowych oraz luk w istniejgcej zabudowie (W tym w obszarach uzupelnienia zabudowy)
o wartosci 5 766 osob. Otrzymany wynik tj. - 4169 oséb pomnozono przez powierzchni¢ uzytkows
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wynoszacg 43,9m?/0s.

Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie

Szacunkowa chlonno$¢ terenow Powierzchnia Zapotrzebowanie
Zapotrzebowaniem mieszkaniowych niezabudowanych w uzytkowa na powierzchnie
na now3 zabudowe ramach planéw miejscowych oraz luk w mieszkan w uzytkowg
mieszkaniowg istniejacej zabudowie (w tym w obszarach | gminie na jednego mieszkan w
uzupelnienia zabudowy) mieszkanca gminie
1597 os6b 5766 osob 43,9 m%/os (wynik ujemny)

W zwiazku z tym, ze chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowa oraz w ramach wyznaczonych obszarow
uzupetnienia zabudowy jest wigksza niz 130% zapotrzebowania, bowiem wynosi 5 766 osob, w
nawigzaniu do art. 13d ust. 3 ,,W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terenow niezabudowanych, w tym luk wistniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”, na obszarze gminy Dobryszyce nie wyznacza
si¢ stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz
przeznaczonych pod te funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
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9. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w_planie ogélnym, w_tym przedstawienie obliczen

potwierdzajacvch spelnienie warunku o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

W zwigzku z zaistniala sytuacja okre§long w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), tj. ,,suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na nowq
zabudowe w gminie” na obszarze gminy Dobryszyce wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e obszary uzupeklienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w tym poszerzenia
zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym,

e istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane i
zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkow oraz na podstawie
aktualnych ortofotomap.

Biorac pod uwage uwarunkowania gminy, w tym istniejace zagospodarowanie, na obszarze
gminy wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinna,

- SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

- SU — strefa ustugowa,

- SP — strefa gospodarcza,

- SR — strefa produkcji rolniczej,

- Sl — strefa infrastrukturalna,

- SN — strefa zieleni i rekreacji,

- SC - strefa cmentarzy,

- SG — strefa gornictwa,

- SO — strefa otwarta,

- SK — strefa komunikacyjna.

Strefa planistyczng 169SJ zostala wyznaczona w oparciu o istniejacg zabudowe oraz poszerzona
o dziatke nr 415 obreb Rozny, dla ktérej nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu
na obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg Nr XI11/71/24
Rady Gminy Dobryszyce z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Rozny w
gminie Dobryszyce, dziatka w planie zostata przeznaczona czesciowo pod teren 1RZM (przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy zagrodowej, przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug). Zmiana
przeznaczenia dzialki nastgpita na wniosek wlasciciela, ztozony w terminie podczas prowadzonej
procedury formalno-prawnej.

Strefa 145SJ zlokalizowana jest w graniach obowigzujagcego miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr VII/71/07 Rady Gminy Dobryszyce z dnia 30
maja 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Dobryszyce w miejscowosci Malutkie sotectwo Dobryszyce II, ustalenia planu dot.
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przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 0 symbolu MNu i MN/U nie zostaly
przemienione dla dziatek niezabudowanych, znajdujacych si¢ w obszarze mniejszym niz bufor 700
metrow od istniejgcych elektrowni wiatrowych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Strefy gospodarcze 11SP, 27SP, 32-34SP zostaly wrysowane w oparciu o tereny inwestycyjne
wyznaczone w obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwatg Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobryszyce.

Strefa otwarta 20SO zostata wrysowana w ramach planowanej budowy obwodnicy Radomska
w ciggu DK nr 42 i nr 91 na odcinku od km 0+000 do km 5+738 (DK91) i od km 0+000 do km 5+959
(DK42) i stanowi rezerwe terenowa dla planowanej inwestycji drogowej nie posiadajacej na dany
moment wrysowanych linii rozgraniczajacych.

Strefy planistyczne moga mie¢ rézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SP, SU czy SO) oraz mogg mie¢ rdézne parametry i wskazniki
urbanistyczne. Szczegotowe zestawienie stref planistycznych (wskazujace profil podstawowy i profil
dodatkowy) zostato przedstawione w kolejnych rozdziatach niniejszego uzasadnienia. Parametry i
wskazniki okreslone dla poszczegélnych stref planistycznych zawarte sa w pliku GML, na ktory
sktadaja sie:

e granica opracowania planu ogolnego
o strefy planistyczne

e obszary uzupehienia zabudowy

e dokument formalny.

10.Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

ogolnym

Ze wzgledu na znikoma powierzchni¢ plandw miejscowych w gminie Dobryszyce rozwoj
zabudowy w gminie w gtownej mierze moze odbywac si¢ przy wykorzystaniu obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Zatem wyznaczenie tychze obszaréw jest niezwykle istotne i kluczowe dla rozwoju catej
jednostki. Poza mozliwo$cig wyznaczenia stref planistycznych z funkcjg mieszkaniowa, mozliwe bedzie
w obszarach uzupetnienia zabudowy wyznaczenie rOwniez innych terenow inwestycyjnych. Kluczowa
tu jest rowniez kwestia mozliwosci w przysztosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktore
przyspiesza procesy inwestycyjne.

Biorgc pod uwage powyzsze obszar uzupelniania zabudowy (zwany dalej OUZ) zostat
wyznaczony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
poz. 729), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci wykorzystano dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. W tym
celu pozyskano od witasciwego starosty aktualng baze ewidencji gruntow i budynkéw wraz z baza
danych BDOTS500 (dane w postaci plikow GML). Ponadto, na potrzeby przygotowania bazy budynkow
niezbednych do wygenerowania OUZ wykorzystano roéwniez baz¢ obiektow topograficznych
dostepnych w ramach prowadzonego zasobu BDOT10k — zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.
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Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okre$lono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w
ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wej$ciowych przeprowadzono kolejne procesy okreslone w § 1 ust.
1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnos$ci otrzymano bazg¢ danych obejmujaca
wyj$ciowy obszar uzupehienia zabudowy o powierzchni 894 143,1 m?.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (P, — Py)

gdzie:

P, — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupehnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar lacznej
powierzchni nie przekraczajacej:

Pp =25 % * (6341254,4 — 2764681.9) = 89 4143,1 m?

Kolejnym krokiem po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia o obszar
nie wigkszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ majg miejsca na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary zurbanizowane lub
zlokalizowane w bezposrednim obszarze terenéw zurbanizowanych, charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w niezbgdne media
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funkcjonujace w gminie. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach potencjalnego rozwoju
danego typu zabudowy, uwzgledniajac jednoczesnie czgs¢ wnioskow mieszkancow i inwestorow.

Obszar uzupehienia zabudowy zostal powiekszony sumarycznie o warto$¢ 89 3525 m?, zatem
dopuszczong warto$¢ powickszenia wynikajaca z wyzej wymienionego wzoru Wykorzystano
praktycznie w 100%.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej nie zostal wyznaczony, bowiem w gminie Dobryszyce nie
wystepuja obszary charakteryzujace si¢ zabudowa srodmiejska.

11.Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w
zakresie okreslonym w planie ogélnym

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdélnym jest podstawowym narzedziem
ksztattujacym polityke przestrzenng gminy. Dzigki wyznaczeniu odpowiednich stref planistycznych
mozliwy bedzie rozwdj poszczegdlnych terendow gminy, zar6wno w oparciu o realizacj¢ planow
miejscowym jak i decyzji o warunkach zabudowy. Jest to gléwna i najwazniejsza przyczyna
wyznaczenia szeregu stref planistycznych. Ponadto w zwiazku z rolniczym charakterem gminy, strefy
planistyczne zostaly wyznaczone w celu ukierunkowania jednostki na utrzymanie jej podstawowej
funkcji, tj. funkcji rolniczej. Przewazaja strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa, strefy produkcji
rolniczej oraz strefy otwarte. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane profile dodatkowe. Wszystkie
strefy planistyczne wskazane w planie ogdélnym gminy Dobryszyce zostaty wyszczeg6lnione w formie
tabelarycznej, stanowigcej zatacznik do niniejszego uzasadniona.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych zostaty
wskazane sg w pliku GML obejmujgcym projekt planu ogdlnego.
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